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UZNESENIE

Okresny sud Lucenec v pravnej veci navrhovatePa: ALFA Nabytok s. r. 0., 1CO:
36 782 343, so sidlom Slovenské barmoty 180, 991 07 Slovenské f)armoty, pravne
zastiipeného advokatkou Mgr. Andreou Legényovou, so sidlom advokatskej kancelérie Velky
Krti§, Komenského 3, za ucasti: 1/ Slovenska republika, za ktord kona Okresny urad
Banska Bystrica, Namestie I. Stira 1, 974 05 Banska Bystrica, 2/ Slovensky pozemkovy
fond, so sidlom Badkova 36, 817 47 Bratislava 11, ICO: 17 335 345 a 3/ LESY Slovenskej

republiky, Statny podnik, Nam. SNP 8, 975 66 Banska Bystrica, o potvrdeni vydriania
vlastnickeho prdva k nehnutePnostiam, takto

rozhodol:

L Sid vyzyva opravnené osoby na uplatnenie nimietok proti vydaniu
uznesenia o potvrdeni vydrzania nehnutelnosti evidovanej Okresnym tradom Velky Krtis,
katastrdlnym odborom pre obec a katastralne tzemie Slovenské Darmoty na LV &. 840, a to
Budova ZS sip. & 120 na CKN p. €. 9/2 vprospech navrhovatela do jeho vyluéného
vlastnictva, ku diu 28. 05. 2020.

Il. Namietky proti vydaniu uznesenia o potvrdeni vydrzania st opravnené osoby
povinné podat’ najneskér do 31. 01. 2027.

Odovodnenie

. Diia 14. 04. 2026 bol sidu doruéeny névrh na zalatie konania o potvrdeni
vydrZania vlastnickeho priva k nehnutelnosti evidovanej Okresnym uradom Velky Krti§
odbor katastralny v k. 0. Slovenské Darmoty vedenej na LV &. 840 ako Budova Z$ sup. ¢. 120
na CKN p. & 9/2 v 1/1 (d’alej len ,,predmetna nehnutenost™).

2. Navrhovatel, obchodna spolo¢nost ALFA Nabytok s. r. o., ICO: 36 782 343
v podanom navrhu uviedol, Ze povodne bola vlastnikom predmetne;j nehnutelnosti Obec
Slovenské Darmoty. Kipnou zmluvou V 582/2008 Obec Slovenské Darmoty, 991 07
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Slovenské f)armoty &. 99, ICO: 319 562 predala spolo¢nosti ZRKE IMMOBILIE CENTER s,
r. 0., so sidlom 936 01 Sahy, Hlavné namestie 37/37, ICO: 36792225 za kiipnu cenu 800.000
Sk nasledovné nehnutelnosti v katastralnom tizemi Slovenské Darmoty:

- budova zakladnej $koly sip. &. 120, nachadzajica sa na pozemku - par. KN - C ¢.
9/1 a par. KN — C &. 9/2, ktora nehnutePnost je zapisand na liste vlastnictva &. 204,

- pozemok par. KN — C &. 8/5, zastavané plochy a nadvoria o vymere 185 m?,

- pozemok par. KN — C ¢&. 8/6, zastavané plochy a nadvoria o vymere 1164 m?,

- pozemok par. KN — C €. 9/1, zastavané plochy a nadvoria o vymere 187 m?,

- pozemok par. KN — C ¢. 9/2, zastavané plochy a nadvoria o vymere 118 m?,

- par. KN — C ¢. 4/01, vinica o vymere 256 m?,

- par. KN — C ¢. 4/02, zahrada o vymere 44 m2.

3. Nasledne, kipnou zmluvou V 122/13 spoloénost ZRKE IMMOBILIE CENTER s.
r. 0., predala spolo¢nosti Office Center Szolgaltaté korlatolt Felel6ségii Tarsasag, so sidlom
Gvadanyi utca 67, 1144 Budapest, Madarsko, ICO: 0109362905 za kiipnu cenu 28 000,- Eur
nasledovné nehnutel'nosti v katastralnom tzemi Slovenské Darmoty:

- Pozemok registra C KN parcelné ¢&islo 4, vinica o vymere 300 m?,

- Pozemok registra C KN parcelné ¢&islo 8/5, zastavana plocha a nadvorie o vymere
185 m?,

- Pozemok registra C KN parcelné &islo 8/6, zastavana plocha a nadvorie o vymere
1164 m?,

- Pozemok registra C KN parcelné &islo 9/1, zastavana plocha a nadvorie o vymere
187 m?,

- Pozemok registra C KN parcelné &islo 9/2, zastavana plocha a nadvorie o vymere
118 m?

- Stavba so stpisnym &islom 120 na pozemku registra C KN s parcelnym ¢&islom 9/1,
zastavana plocha a nadvorie o vymere 187 m? a kipnou zmluvou pod V 396/2020 zo diia 10.
03. 2020 spolocnost Office Center Szolgaltaté korlatolt FelelSségii Tarsasag, predala
navrhovatelovi za kiipnu cenu 28 250,- Eur nasledovné nehnutelnosti v katastralnom tizemi
Slovenské Darmoty na LV &. 745:

- parcely registra C KN ¢&. 4 vinica 300 m?,

- parc. KN ¢&. 8/5 zastavana plocha a nadvorie 185 m?,

- parc. KN ¢&. 8/6 zastavana plocha a nadvorie 1164 m?,

- parc. KN €. 9/1 zastavana plocha a nadvorie 187 m?, parc. KN €. 9/2 zastavana
plocha a nadvorie 118 m? a stavba Z$, sap. €. 120 na parc. C KN &. 9/1

- V prirode sa jedna o intravilane pozemky a stavbu byvalej zékladnej skoly v Obci
Slovenské Darmoty.

4. Diia 22. 10. 2025 bola navrhovatel'om podana na Okresny urad Velky Krtis, odbor
katastralny ziadost o poskytnutie informacie tykajucej sa prevodu nehnutelnosti v k. 1.
Slovenské Darmoty ako stavba Z$ sup. €. 120 na CKN p. &. 9/2 z pdvodného viastnika ZRKE
IMMOBILIE CENTER s. r. 0., ako predavajiiceho na kupujiceho Office Center Szolgaltato
korlatolt Felel6ségii Tarsasag, titulom kipnej zmluvy V 122/13, nakolko v tejto kapnej
zmluve je ako predmet prevodu uvedena stavba Z$ sup. €. 120 na CKN p. &. 9/2, ale z katastra
nehnutelnosti vyplynula informacia, e predmetna stavba sa nepreviedla na spoloénost’ Office
Center Szolgaltaté korlatolt FelelGségii Tarsasag, a v katastri nehnutePnosti ako vlastnik
nadalej figuruje Obec Slovenské Darmoty, ktora ale tieto nehnutelnosti previedla na
spolo¢nost’ ZRKE IMMOBILIE CENTER s. r. o.. Navrhovatel’ zakipil nehnutelnosti v k. 1.
Slovenské Darmoty evidované na LV &. 745, kde ale je zaevidovana stavba Z$ sap. &.120 na
CKN p. €. 9/1 a stavba ZS sip. &. 120 na CKN p. & 9/2 absentuje s tym, Ze navrhovatel bol
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pri kipe v dobrej viere, Ze zakupuje celi nehnutePnost’ — stavbu Z$ na CKN p- €. 9/1 aj na
CKN p. €. 9/2 a nie len jej &ast’ a to stavbu Z8 na CKN p- €. 9/1. Jediny konatel’ a spolo¢nik
navrhovatel'a ako aj konatelia a spolo¢nici pravnych predchodcov si ob&anmi Madarskej
republiky a kipne zmluvy neboli vyhotovované v Jjazyku mad’arskom a preto sa logicky
domnievali, Ze kiipnymi zmluvami nadobudajii stavbu v celosti a nie len v &asti sap. ¢. 120 na
CKN p. ¢. 9/1, ale aj stavbu ZS na CKN p. & 9/2. Preto bolo potrebné, aby Okresny trad
odbor katastralny Velky Krti§ poskytol vietky relevantné informacie k zisteniu z akého
dovodu sa stavba ZS sip. & 120 na CKN p- €. 9/2 nepreviedla na Office Center Szolgaltato
korlatolt Feleléségii Tarsasag, zastipenad konatefom spoloCnosti Jozsef Kemény, sidlo:
Gvadanyi utca 67, 1144 Budapest, Madarsko, ICO: 0109362905 a nasledne teda ani na
navrhovatela.

5. Na ziklade Ziadosti o poskytnutie informacie Okresny trad Velky Krtis, odbor
katastralny poskytol navrhovatelovi informaciu, Ze pri zapise kipnej zmluvy vedenej na
Okresnom turade Velky Krti§, katastralnom odbore pod spisovou znackou V 582/2008,
povolenou a zapisanou do katastra nehnutePnosti diia 28. 04. 2008 pod polozkou vykazu
zmien 24/08, medzi uCastnikmi kupnej zmluvy, a to Obcou Slovenské Darmoty a
spolo¢nostou ZRKE IMMOBILLIE CENTER, s. r. 0., bola na novy list vlastnictva & 745
prevedena len stavba so s. €. 120 na parcele CKN &. 9/1, stavba so s. &. 120 na parcele CKN ¢.
9/2 bola opomenuta, a teda nasledne tato stavba nebola predmetom prevodu a ani naslednych
prevodov. V kiipnej zmluve vedenej na Okresnom trade Velky Krtis, katastralnom odbore
pod spisovou znatkou V 122/2013, medzi ucastnikmi a to spolo¢nostou ZRKE
IMMOBILLIE CENTER, s. r. 0., a Office Center Szolgaltat6 korlatolt Felelésségii Tarsasag,
bola citovana len stavba so s. ¢. 120 na parcele CKN &. 9/ 1, nakol’ko stavba so s. &. 120 na
parcele CKN &. 9/2, bola nad'alej vedena na LV &. 204 v prospech Obce Slovenské Darmoty,
teda nebola predmetom prevodu a ani naslednych prevodov.

6. Na navrh navrhovatel'a Okresny tirad odbor katastralny Velky Krti§ pod X1/2026
zacal konanie vo veci opravy zépisu stavby — budova Z$ s. & 120 na parcele CKN ¢&. 9/2 v
1/1, kde na ziklade rozhodnutia X1/2026 zo diia 23. 02. 2026 na LV & 840 nasledne zapisal
stavbu — budova ZS s. & 120 na parcele CKN &. 9/2 v 1/1 do vlastnictva spolo¢nosti ZRKE
IMMOBILIE CENTER s. 1. 0.

7. Navrhovatel' dalej zistil, 7e  Uznesenim Okresného stdu Nitra & k.
29CbR/129/2016-51 zo diia 01. 08. 2017, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 04. 09. 2017,
bola obchodna spoloénost’ ZRKE IMMOBILIE CENTER s. r. 0. bez likvidacie zrudena a dia
21.10. 2017 bola ex offo vymazana z Obchodného registra.

8. Navrhovatel uviedol, Ze bol v dobrej viere, Ze zakiipil nehnutelnost, stavbu Z$ na
CKN p. & 9/1 aj na CKN p. &. 9/2, nakol’ko v skuto&nosti sa Jedna o jednu stavbu, ktora nie je
fyzicky rozdelena na dve ¢asti a navrhovatel ako aj jeho pravni predchodcovia ju vyuzivali
vZdy v celosti. Tento nespravny evidovany stav (zavineny zo strany katastrdlneho odboru) sa
nasledne preniesol aj na dalSie prevody, vritane nadobudnutia vlastnickeho prava
navrhovatelom. Navrhovatel’ ako aj jeho pravni predchodcovia uzivali predmetni stavbu ako
celok, vykondvali vietky vlastnicke opravnenia, boli po cela dobu v dobrej viere, Ze si
vlastnikmi celej stavby. Podla § 134 Obéianskeho zakonnika sa opravneny drzitel' stiva
vlastnikom nehnutelnosti, ak ju ma nepretrZite v drzbe po dobu 10 rokov. V danom pripade
drzba navrhovatela a jeho pravnych predchodcov je dlhodoba a nepretrzita, presahuje
zakonnii vydrzaciu dobu. Dobromyselnost navrhovatela je dana tym, Ze nadobudol
nehnutel'nost’ na zaklade riadneho pravneho titulu, vychadzal zo stavu evidovaného v katastri
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nehnutelnosti, nemal a ani nemohol mat' vedomost o nespravnosti zapisu. Pochybenie
vzniklo vyluéne na strane Statneho orgénu — katastra nehnutePnosti. Navrhovatel’ uiva stavbu
ako funkény a nedelitelny celok, drzba sa realne vztahuje aj na Cast’ stavby nachadzajicu sa
na CKN p. & 9/2. Do vydrzacej doby sa zapoditava aj drzba pravnych predchodcov
navrhovatela, ktori boli rovnako v dobrej viere, Ze s vlastnikmi nehnutelnosti v celosti.
Vlastnik evidovany na parc. &. 9/2 bol vymazany bez pravneho néastupcu, vlastnicke pravo nie
je realne vykondvané. Vydrzanie v tomto pripade predstavuje nastroj na zostladenie
faktického stavu (dlhodobé uZivanie stavby ako celku), pravneho stavu (nespravny zapis v
katastri). Zachovanie sa¢asného stavu by bolo v rozpore so zasadou pravne;j istoty a ochranou
dobromyselného nadobitidaterla. Konkrétny defi - datum, ked navrhovatel nadobudol
vlastnicke pravo k nehnutelnostiam vydrZanim je 28. 05. 2020, den, kedy doslo k povoleniu
vkladu vlastnickeho prava k nehnutelnostiam titulom kapnej zmluvy V 396/2020, t. j. k
nadobudnutiu vlastnickeho prava.

9. Podla § 359c ods. 1 zdkona ¢ 161/2015 Z. . Civilny mimosporovy poriadok (dalej
aj ,,CMP"), navrh na zacatie konania o potvrdeni vydrZania je opravneny podat ten, kto o
sebe tvrdi, Ze vydrZanim nadobudol vlastnicke pravo k nehnutelnosti alebo prdvo
zodpovedajice vecnému bremenu.

10. Podla § 359c ods. 2 CMP, iicastnikom konania je a) navrhovatel, b) ten, kto ma v
Case zacatia konania o potvrdeni vydriania zapisané na liste viastnictva viastnicke prdvo k
nehnutelnosti alebo vecné pravo k nehnutelnosti, ktorej sa konanie o potvrdeni vydriania
Wka, c) spravca lesného pozemku a d) Slovensky pozemkovy fond.

11. Podla § 359d ods. 1 CMP, konanie o potvrdeni vydrzania sa zacina len na navrh.

12. Podla § 359d ods. 2 CMP, ndvrh na zacatie konania o potvrdeni vydrZania musi
obsahovat' okrem vseobecnych ndlezitosti podania opisanie skutocnosti, z ktorych wypbiva, Ze
navrhovatel’ spinil predpoklady pre nadobudnutie viastnickeho prava k nehnutelnosti alebo
prava zodpovedajiiceho vecnému bremenu vydrianim, oznacenie nehnutelnosti podla udajov
z katastra nehnutelnosti a oznacenie dria, ked navrhovatel' nadobudol viastnicke prdvo k
nehnutelnosti alebo pravo zodpovedajiice vecnému bremenu vydrzanim. Skutocnosti podla
prvej vety musi navrhovatel osvedcit.

13. Podla § 359d ods. 3 CMP, ndvrh na zacatie konania o potvrdeni vydrZania sa
dorucuje ostatnym ucastnikom konania spolu s vyzyvacim uznesenim podla § 359g.

14. Podla § 359 f ods. 1 CMP, ak navrhovatel osvedcil, 3e splnil predpoklady pre
nadobudnutie viastnickeho prdava k nehnutelnosti alebo prava zodpovedajiceho vecnému
bremenu vydrzanim, sid vyda vyzyvacie uznesenie.

15. Podla § 359 f ods. 2 CMP, vo vyzyvacom uzneseni sid vyzve na uplatnenie
namietok proti vydaniu uznesenia o potvrdeni vydrZania na sude, ktory vo veci kond v prvej
instancii, a to do dha, ktory sucasne urci.

16. Podla § 359 f ods. 4 CMP, vyzyvacie uznesenie okrem vyzvy podla odseku 2
obsahuje oznacenie nehnutelnosti podla idajov z katastra nehnutelnosti a strucny opis
skutocnosti, ktoré osvedcuju, Ze navrhovatel' nadobudol viastnicke pravo k nehnutelnosti
alebo pravo zodpovedajiice vecnému bremenu vydrianim.
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17. Podla § 359g ods. 1 CMP, vyzjvacie uznesenie sa bezodkladne doruci a)
navrhovatelovi, b) ucastnikovi konania uvedenému v § 359c ods. 2 pism. b) do viastnych rik
spolu s rovnopisom ndavrhu na zalatie konania o potvrdeni vydriania a jeho prilohami, c)
ucastnikom konania uvedenym v § 359c ods. 2 pism. ¢) a d) spolu s rovnopisom navrhu na
zacatie konania o potvrdeni vydrzania a jeho prilohami, d) okresnému tiradu v sidle kraja, v
ktorého tuzemnom obvode je nehnutelnost, ktord je predmetom konania o potvrdeni
vydriania, a e) okresnému uradu prislusnému na vseku katastra nehnutelnosti na vyznacenie
poznamky o vedeni konania o potvrdeni vydrzania.

18. Podla § 359g ods. 2 CMP, vyzyvacie uznesenie sa bezodkladne zverejni verejnou
vyhlaskou a) v Obchodnom vestniku a b) na tiradnej tabuli obce, v ktorej katastralnom vizemi
Jje nehnutelnost, ktora je predmetom konania o potvrdeni vydriania; verejna vyhlaska moze
byt zverejnena aj prostrednictvom hromadnych oznamovacich prostriedkov.

19. Podla § 359g ods. 3 CMP, dorucenie a zverejnenie vyzyvacieho uznesenia
zabezpeci sud prvej instancie.

20. Podla § 75k ods. 1 zdkona ¢& 513/1991 Zb. Obchodného zikonnika (dalej aj
» ObZ") ak bola spolocnost vymazanad z obchodného registra bez pravneho nastupcu a ak sa
zisti majetok spolocnosti, ktory mal byt predmetom likviddcie alebo konkurzu, sid na névrh
osoby, ktora osvedci pravny zdujem na nariadeni dodatocnej likvidacie, rozhodne o nariadeni
dodatocnej likvidacie majetku spolocnosti a na ten ucel ustanovi likvidatora.

21. Podla § 75k ods. 8 ObZ ak navrh podla odseku I nebol podany do styroch rokov
od vymazu spolocnosti z obchodného registra, uplynutim tejto lehoty majetkové hodnoty
spolocnosti pripadaju do vlastnictva Statu.

22. Podla § 768s ods. 11 ObZ lehota podla § 75k ods. 8 pri spolocnostiach a
druzstvich, ktoré boli vymazané z obchodného registra do 30. septembra 2020, plynie od 1.
oktobra 2020.

23. Na zaklade navrhovatel'om vys3ie opisanych skuto&nosti a predloZenych listinnych
dokazov, z ktorych vyplyva, e navrhovatel' osved&il splnenie podmienok na nadobudnutie
vlastnickeho prava k nehnutelnosti evidovanej Okresnym tiradom Velky Krti§, katastralnym
odborom pre obec a katastralne izemie Slovenské Darmoty na LV &. 840, a to Budova Z$
sup. & 120 na CKN parcele & 9/2 v 1/1 vydrzanim, sad s poukazom na prisluiné
ustanovenia CMP vyzyva na uplatnenie namietok proti vydaniu uznesenia o potvrdeni
vydrZania predmetnej nehnutelnosti pre ALFA Nabytok s. r. 0., ICO: 36 782 343, so sidlom
Slovenské Darmoty 180, 991 07 Slovenské Darmoty, zapisana v Obchodnom registri
Okresn¢ho sidu Banska Bystrica, oddiel: Sro, vl. & 13118/S. Namietky proti vydaniu
uznesenia o potvrdeni vydrzania si opravnené osoby povinné podat najneskor do 31. 01.
2027.

24. Z dévodu, ze predmetnd nehnutelnost’ je v katastri nehnutePnosti zapisana
v prospech vlastnika ZRKE IMMOBILIE CENTER s. r. 0., ktory bol dita 21. 10. 2017 ex offo
vymazany z Obchodného registra a vo vzt'ahu ku ktorému nebol v zikonom stanovenej lehote
podany navrh na nariadenie dodatocnej likviddcie, sid s poukazom na § 75k ods. 8 ObZ
vspojeni s § 5 ods. 1 zdkona €. 278/1993 Z.z. kona miesto uvedenej (uz neexistujucej)
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spolo¢nosti so Slovenskou republikou, za ktori kona Okresny urad Banska Bystrica,
Namestie L. Stira 1, 974 05 Banska Bystrica.

Pouéenie: Proti tomuto uzneseniu mozno podat’ namietky na Okresny sad Luéenec, Dr.
Herza 14, 984 01 Luéenec v lehote do 31. 01. 2027.

Podra § 35%h ods. | CMP namietky médZze podat’

a) icastnik konania podla § 359¢ ods. 2 pism. b) CMP a jeho pravny nastupca,

b) ten, koho vecné pravo k nehnutel'nosti méze byt tvrdenym vydrzanim inak dotknuté a jeho
pravny nastupca,

¢) Gcastnik konania podl'a § 359¢ ods. 2 pism. c) alebo pism. d) CMP, alebo

d) ina osoba.

Namietky sa podévaju na sade, ktory vo veci koné v prvej instancii. Namietky podané osobou
uvedenou v odseku 1 pism. a) § 359h CMP sa povazuju za podané véas, ak st dorucené sadu,
ktory vo veci kond v prvej instancii, najneskér do vydania uznesenia o potvrdeni vydrZania.

V namietkach okrem vSeobecnych néleZitosti podania musi osoba

a) uvedena v odseku 1 pism. a) a b) § 359h CMP opisat’ skutoénosti, ktoré osvedéuji, ze ma
k nehnutel'nosti vecné pravo, ktoré moze byt’ vydrzanim dotknuté; ak ide o pravneho nastupcu
o500y uvedencj v odseku 1 pism. a) a b) § 359h CMP, v namietkach opiSe aj skutoénosti,
ktoré osvedcuju, Ze je jej pravnym nastupcom,

b) uvedend v odseku 1 pism. c) § 359h CMP osvedéit, Ze vydrzamm moZu byt dotknuté
prava k nehnutelnosti, ktoii téic cacbtz 227 ::._',-_‘.,-,, i i gl st W o < ey
0s6b, ktoré podl'a osobitnych predpisov zastupuic, a

c) uvedend v odseku 1 pism. d) § 359h CMP osved&it skutoéncsil, Yool yvicozil, 2

FVialIu, Zu

Seaheramr "p‘",‘ predpollady nadobudnutia vlastnickeho prava k nehnutelnosti alebo prava

D R T e e s a0 Yo,

Sid bez nanadema pOJednavama uznmﬂmm O""‘"“‘*"‘" nidmietky  ktord boli podané
onpqlrnrm-m s % -f = S B

Vo Velkom Krtidi diia 25. 05. 2026
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